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• Vad innebär ett myndighetskrav och hur hanteras det

• De viktigaste myndighetskraven

− Energideklaration

− OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

− Radon

− Hissar

− Portar (Motordrivna)

− Tryckkärl & Sprinkleranläggning

− Skyddsrum

− Lekplats

− SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

• Sammanfattning



• Energideklaration

• OVK – Obligatorisk ventilationskontroll

• Radonmätning

• Hissar & Portar (motordrivna)

• Köldmedier

• SBA – systematiskt brandskyddsarbete

• Brandlarm (automatiskt)

• Utrymningsskyltning och nödljus

• El-revision

• Lekplatsutrustning

• Sprinkleranläggning & Tryckkärl

Myndighetskrav med rapporteringsskyldighet Myndighetskrav med egenkontroll



• Bygger på EU:s energiarbete där respektive medlemsland 
har fått nationella energimål att uppfylla.

• Energideklarationen syftar till att främja en effektiv 
energianvändning och god inomhusmiljö genom att 
presentera energibesparande åtgärder fastighetsägaren 
kan utföra för att sänka sin energianvändning och 
driftkostnad.

• Utförs av en certifierad energiexpert.

• Energideklarationens giltighetstid är 10 år.

• Sedan 2014 energiklassas byggnaderna i 
energideklarationen likt vitvaror och tv-apparater.

• Bankerna erbjuder sina kunder Gröna Bolån.



• Infördes i början på 90-talet då det 
upptäcktes många allvarliga fel och 
brister med undermålig ventilation i 
bostäder, skolor.

• Besiktningen utförs för att säkerställa att 
ventilationen uppfyller de krav som ställs 
på byggnaden i enlighet med den 
byggnorm som var aktuell när 
ventilationssystemet.

• Utförs av certifierad sakkunnig 
funktionskontrollant.

• Besiktningsintervall varierar beroende på 
typ av ventilationssystem.

3 år

3 år

6 år

Ej krav på 
återkommande

IntervallByggnader och ventilationstyper 

• Förskolor, skolor, vårdlokaler och 
andra liknande byggnader. Oavsett 
typ av ventilationssystem.

• Flerbostadshus, kontorsbyggnader 
samt personalutrymmen och kontor i 
industribyggnader och liknande. FT-, 
FTX-ventilation

• Flerbostadshus, kontorsbyggnader 
samt personalutrymmen och kontor i 
industribyggnader och liknande. S-, 
F-, FX-ventilation

• En- och tvåbostadshus med FX-, FT-, 
FTX-ventilation.

S-ventilation = Självdragsventilation.
F-ventilation = Fläktventilation där frånluftsflödena är fläktstyrda.
FT-ventilation = Fläktventilation där både frånluft- och tilluftsflödena är 
fläktstyrda.
FX-ventilation = F-ventilation med värmeåtervinning.
FTX-ventilation = FT- ventilation med värmeåtervinning.



• Radon är ett grundämne och en radioaktiv gas som bildas naturligt i 
berggrunden när radium sönderfaller, gasen är både luktfri och osynlig.

• Radon tar sig in i en byggnad på tre sätt. Via mark, vatten eller 
byggnadsmaterial.

• Långvarig exponering för radongas ökar risken för utveckla lungcancer. 

• Radonmätning sker med hjälp av radonpuckar under uppvärmningssäsong.

• Strålskyddsmyndigheten har tagit fram en metodbeskrivning för mätning av 
radon. 

• Rekommendation är att mätning sker med max 10-års mellanrum eller när 
större ombyggnationer utförts som kan påverka radonhalten, 
t ex tilläggsisolering av fasad, byte av fönster etc.

• Boverkets gränsvärde vid nybyggnation är 200 Bq/m3. Samma gränsvärde gäller 
numera även i befintliga bostadshus och det är Folkhälsomyndigheten som 
sätter dessa direktiv.

• Miljö & Hälsoskyddsnämnden i respektive kommun ansvara för den operativa 
tillsynen och många kommuner har ett centralt radonregister.



• Hissar i bostadshus ska besiktas årligen.

• Hissbesiktning sker för att säkerhetsställa ett 
tillfredställande skydd för användarens säkerhet och hälsa, 
men omfattar även skötsel och underhåll.

• Fastighetsägaren är skyldig enligt lag att besiktning sker i tid.

• I varje hiss ska det finnas en giltig och väl synlig 
besiktningsskylt där giltighetstiden framgår. I nya hissar sätts 
intyget upp efter förta besiktning.

• Ackrediterat företag utför besiktning.

• Boverket skriver de regler som gäller för hissar (skötsel, drift, 
underhåll, besiktning) medan kommunen kontrollerar att 
fastighetsägarna tar sitt ansvar 

Visar att nästa 
besiktning är 
januari 2021



• Port eller dörr som öppnas och stängs med 
motorkraft.

• Risken för klämskador stor.

• Säkerhetsanordningar måste kontrolleras 
regelbundet.

− Manöverdon, klämskydd, fotoceller, 
nödstopp

• Skador och slitage behöver också kontrolleras.

• Ska uppfylla maskindirektivet och vara CE-
märkt.



• Tryckkärl är t.ex. expansionskärl, varmvattenberedare, pannor och rörledningar

• Fastighetsägaren ansvarar för att detta sker och måste ha kontroll över vilka komponenter i 
anläggningen som kräver återkommande besiktning.

• Alla tryckkärl omfattas inte av besiktningskrav utan bestäms utifrån volym, tryck, effekt.

• Entreprenörer försöker i största mån anpassa installationsanläggningen så att krav ej finns.

• Skall besiktigas av ackrediterat organ



• Kontrollerar eller släcker brand i 98% av fallen.

• Bättre än någon annan brandskyddsåtgärd.

• Kräver regelbundna kontroller.

• Ventiler, manometrar och pumpstarter kontrolleras kontinuerligt/veckovis.

• Tryckvakter för larm, brandlarmsprov, överföringsprov ska kontrolleras varje kvartal.

• Kontroller och besiktningar ska utföras av certifierad personal (SBSC – Svensk brand- och 
säkerhetscertifiering).

• Alla kontroller ska dokumenteras.



• Det finns cirka 65 000 skyddsrum i Sverige. 
De har plats för 7 miljoner personer.

https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/enkel
-karta_skyddsrum/

• Skyddsrum får användas till andra ändamål i 
fredstid, max 48h återställningstid. 

• Ägaren av en fastighet äger och underhåller 
också skyddsrummet.

• Myndigheten för samhällsskydd och 
beredskap (MSB) är tillsynsmyndighet och 
utser ackrediterat företag för att utföra 
besiktning. Ca 10-års intervall.

• Vid besiktning kontrolleras bland annat 
täthet/genomföringar, utrustning, 
ventilation. 



• Ny lag 1999 som innebär att alla lekplatser ska besiktas varje år.

• Årlig säkerhetsbesiktning måste utföras av person med erforderlig 
kompetens om gällande krav och standarder. Certifiering.

• Förutom den årliga besiktningen måste regelmässiga kontroller utföras 
månadsvis/kvartalsvis för att bedöma slitage, stabilitet m.m.

• Vid besiktning kontrolleras klämrisk, stötdämpande underlag, stabilitet 
(bultar, sammansättning, material).



• Enligt Lag om skydd mot olyckor är den som äger en fastighet eller den som bedriver 
verksamheten ansvarig för brandsäkerheten.

• För att uppfylla krävs rutiner för systematisk egenkontroll – detta arbete kallas för systematiskt 
brandskyddsarbete (SBA).

• Brandskyddsdokumentation upprättas genom en besiktning av fastigheten. 
Där fel och brister påtalas och även förbättringsåtgärder. I skälig omfattning måste 
fastighetsägaren tillhandahålla utrustning för släckning av brand.

• Dokumentationen omfattar även protokoll för egenkontroll som fastighetsägaren skall följa.

• Syftar i första hand till att förebygga och i andra hand till att minska konsekvenserna vid en 
brand.



• Samordnas och planeras av fastighetsförvaltaren

• Läggs in i underhållsplanen

• Hjälper till med upphandling och åtgärdsplan vid eventuella anmärkningar, 
medverkar på plats tillsammans med entreprenören.



• Myndigheten för samhällsskydd och beredskap (MSB) www.msb.se
Sotning – Brandskyddskontroll – SBA – Skyddsrum

• Folkhälsomyndigheten (FHM) www.folkhalsomyndigheten.se
Tillsynsvägleder miljöbalkens regler för hälsoskydd och miljö.
Ventilation, Buller, Inomhustemperatur, Egenkontroller m.m.

• Boverket www.boverket.se
Ger ut regelverk och handböcker inom byggande. Bland annat BBR (Boverkets Byggregler).

• Arbetsmiljöverket www.afs.se
Ger ut föreskrifter om arbetsplatsen utformning (AFS 2009:2), gäller för exempelvis 
lokalhyresgäster. Föreskrifter gällande trycksatta anordningar

•

http://www.msb.se/
http://www.folkhalsomyndigheten.se/
http://www.boverket.se/
http://www.afs.se/


Kontaktuppgifter
joel.hybertsen@nabo.se

jan.andersson@nabo.se

Få senaste uppdateringarna – följ oss på 
sociala medier

Fler webinar på nabo.se/kunskap

• Rättvisa avgifter

• Brf:ens årsredovisning

• Budget i brf:en

• Hållbar och energieffektiv brf

• Hantering av hyresrätter

• Ekonomisk plan

• Brf:ens försäkringar

• Genomgång av kundportalen

• Grundläggande juridik för brf:enSkriv in ”Nabo” följt 
av ett mellanslag


